REPUBLIKA HRVATSKA
SIBENSKO-KNINSKA ZUPANIJA

GRAD SIBENIK

Gradonatelnik

KLASA: 940-01/19-01/176
URBROJ: 2182/01-07/1-19-1
Sibenik, 9. prosinca 2019.

Na temelju clanka 48. stavak 1. Zakona o lokalnoj i podrucnoj (regionalnoj)
samoupravi (,, Narodne novine“, broj 33/01., 60/01., 129/05., 109/07., 125/08., 36/09.,
150/11., 144/12., 19/13. — prociséeni tekst i 137/15. — ispravak i 123/17 i 98/19) i clanka 46.
Statuta Grada Sibenika (,, Sluzbeni glasnik Grada Sibenika®, broj 8/10, 5/12 i 2/13, 2/18 i
8/18- prociséeni tekst) Gradonadelnik Grada Sibenika donosi

ZAKLIUCAK
o utvrdivanju prijedloga Odluke o izmjeni i dopuni Odluke o
uvjetima i postupku raspolaganja nekretninama na podrucju Gospodarske zone Podi

Utvrduje se Prijedlog Odluke o izmjeni i dopuni Odluke o wvjetima i postupku
raspolaganja nekretninama na podrucju Gospodarske zone Podi, te se upucuje predsjedniku
Gradskog vije¢a Grada Sibenika, radi razmatranja na Gradskom vijecu.

Dostaviti:

1. Predsjedniku Gradskog vije¢a
2. Gradonacdelnik - ovdje

3. Dokumentacija - ovdje

4. Arhiv (spis) - ovdje



Na temelju €lanka 391. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (,Narodne novine,
broj 91/96., 73/00., 114/01., 79/06., 141/06., 146/08., 38/09., 153/09. , 143/12. i 152/14)),
odgovarajuéom primjenom Zakona o upravljanju driavhom imovinom (,Narodne novine”, broj
52/18.), Uredbe o postupcima koji prethode sklapanju pravnih poslova raspolaganja nekretninama u
vlasnidtvu Republike Hrvatske u svrhu prodaje, razvrgnuca suvlasni¢ke zajednice, zamjene, davanja u
zakup ili najam te o postupcima u vezi sa stjecanjem nekretnina i drugih stvarnih prava u korist
Republike Hrvatske (,Narodne novine“, broj 95/18.), ¢lanka 35. Zakona o lokalnoj i podruénoj
(regionalnoj) samoupravi (,Narodne novine“, broj 33/01., 60/01.-vjerodostojno tumacenje, 129/05.,
109/07., 125/08., 36/09., 150/11., 144/12., 19/13., 137/15., 123/17. i 98/19.) i &lanka 32. Statuta
Grada Sibenika (,Sluzbeni glasnik Grada Sibenika“, broj 8/10. , 5/12., 2/13., 2/18., 8/18.-proti§¢eni
tekst), Gradsko vije¢e Grada Sibenika, na sjedniciod  2019. godine, donosi

ODLUKU
o izmjeni i dopuni Odluke o uvjetima i postupku raspolaganja nekretninama na
podruéju Gospodarske zone Podi Sibenik

Clanak 1.

U Odluci o uvjetima i postupku raspolaganja nekretninama u vlasni$tvu Grada Sibenika na
podrugju Gospodarske zone Podi Sibenik (,Sluzbeni glasnik Grada Sibenika“, broj 8/11., 6/12., 9/13. i
4/16.) u ¢lanku 1. dodaje se stavak 3. koji glasi:

»Pod raspolaganjem nekretninama u smislu stavka 1. ovog ¢lanka podrazumijeva se prodaja,
davanje u zakup, zasnivanje prava gradenja, zasnivanje prava sluZnosti na nekretninama te drugi
oblici raspolaganja predvideni posebnim propisom.“.

Clanak 2.
Clanak 2. mijenja se i glasi:
»Nekretnine se mogu prodavati samo radi izgradnje objekata i sadriaja utvrdenih
urbanisti¢ckom regulativom.

Iznimno od stavka 1. ovog ¢lanka predmet prodaje moZe biti i nekretnina na kojoj nije
moguca gradnja u skladu sa urbanistickom regulativom u svrhu objedinjavanja i formiranja gradevne
Cestice za postojeci objekt.

Za slucaj prodaje nekretnine iz stavka 2. ovog ¢lanka shodno ¢ée se utvrditi primjenjive obveze
iz €lanka 7. stavak 1. ove Odluke uz ogranienje prava vlasniStva predvidena ¢lankom 8. stavak 1.
podstavak 1. i 3. ove Odluke.”.

Clanak 3.

U ¢lanku 3. stavak 5. mijenja se i glasi:

s1znimno od odredbi stavka 1. i 2. ovog €lanka Grad Sibenik, na temelju posebne odluke
nadleZnog tijela za raspolaganje sa nekretninama, moZe raspolagati nekretninama u vlasnistvu Grada
Sibenik bez javnog natjecaja i na drugadiji natin, kad nekretnine stje¢u Republika Hrvatska, Sibensko-
kninska Zupanija, te pravne osobe u vlasniStvu ili preteZitom vlasni$tvu Republike Hrvatske ili
Sibensko-kninske Zupanije ili Grada Sibenika te sluéajevima rje$avanja imovinskopravnih odnosa
izmedu Grada Sibenika i tre¢ih osoba, ako je to u interesu i cilju opteg gospodarskog i socijalnog



napretka gradana Grada Sibenika, te u drugim slutajevima kada je to predvideno posebnim
Zakonom.”

Stavci 6. i 7. se brisu.

Dosada3nji stavci 8., 9., 10. i 11. postaju stavci6., 7., 8.1 9..

U dosadadnjem stavku 9. koji postaje stavak 7. rijeci,, s Uredbom o metodama procjene
trZiSne vrijednosti, naknade za osnivanje prava sluZnosti na nekretninama u vlasnistvu Republike
Hrvatske (,Narodne novine“, broj 127/13) zamjenjuju se rije¢ima ,, sa Zakonom o procjeni vrijednosti
nekretnina (,, Narodne novine“, broj 78/15)"“.

U dosada3dnjem stavku 10. koji postaje stavak 8. rijeéi ,stavka 9.” zamijenjuju se rije¢ima
~Stavka 7.“

Clanak 4.
U ¢élanku 9. dodaju se stavci 5. i 6. koji glase:

»Naplatom ugovorne kazne sukladno stavku 3.ovog ¢lanka prestaju ograni¢enja prava
vlasni§tva ustanovljena kupoprodajnim ugovorom.

Iznimno od odredbe stavka 5. ovog ¢lanka kupcu koji je izgradio gospodarski objekt i za istog
ishodio uporabnu dozvolu a onemogucen je u izvr$enju prihvaéenog gospodarskog programa uslijed
razloga koji nisu proizidli iz poslovanja kupca, na obrazloZen i na dokazima utemeijen zahtjev moZe se
omoguditi promjena gospodarskog programa ili otudenje nekretnine bez pla¢anja ugovorne kazne iz
stavka 3. ovog ¢lanka.”

Clanak 5.
U ¢lanku 15. stavku 2. rije¢i “godi$nje naknade” zamjenjuju se rije¢ju ,naknade”.
Iza stavka 4. dodaje se stavak 5. koji glasi:

» Kod drugih oblika rasplaganja nekretninama jaméevina ¢e se odabranom ponuditelju
zadrzati kao osiguranje plac¢anja naknade, a ostalim ponuditeljima jamd&evina ¢e se vratiti u roku od
15 dana od dana izvrSenog odabira najpovoljnije ponude.”

Clanak 6.

U ¢lanku 16. stavku 3. iza rijeci ,provedbe natjecaja” dodaju se rijeéi ,,i nadzor nad izvrienjem
obveza iz kupoprodajnog ugovora”

Clanak 7.
Iza ¢lanka 20. dodaje se ¢lanak 20. a koji glasi:
,Clanak 20.a

»Odredbe ove Odluke koje se odnose na prodaju nekretnina shodno ¢e se primijeniti i na
ostale oblike raspolaganja iz €lanka 1. stavak 3. ove Odluke u dijelu odredbi koje su primjenjive za
svaki konkretni oblik raspolaganja.”



Clanak 6.

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u ,Sluzbenom glasniku Grada
Sibenika“.

KLASA: 940-01/19-01/176
URBROJ: 2182/01-07/1-19-2
Sibenik,

GRADSKO VIJECE GRADA SIBENIKA

PREDSJEDNIK
dr.sc. Dragan Zlatovi¢



Obrazlozenje

PredloZzena dopuna ¢&lanka 1. Odluke o uvjetima i postupku raspolaganja nekretninama u
vlasniStvu Grada Sibenika na podru¢ju Gospodarske zone Podi Sibenik (u daljnjem tekstu.
Odluka)predlaZe se kako bi se jasno naznalili nafini raspolaganja nekretninama na podruéju
Gospodarske zone Podi.

Izmjena ¢lanka 2. Odluke predlaZe se bududi je dosadasnji €élanak regulirao samo prodaju radi
izgradnje objekata i sadrzaja utvrdenih urbanisti¢kom regulativom a na dijelu nekretnina na podrucju
Gospodarske zone Podi nije moguca gradnja, ali je moguce objedinjavanje tih dijelova s gradevnim
Cesticama. Kako ima interesa za kupnju i takvih dijelova nekretnina predioZeno je kao u ¢lanku 2. ove
Odluke.

Izmjena Clanka 3. stavka 5. Odluke predloZena je radi uskladenja sa Zakonom o upravljanju
drzavnom imovinom te drugim propisima koji omoguéavaju stjecanje prava drugih subjekata mimo
odredbi ove Odluke (Zakon o telekomunikacijama predvida pravo puta u korist tele operatera a isto
je teret na nekretnini).

Brisanje stavka 6. i 7. Clanka 3. Odluke predloZeno je bududi je isto regulirano dopunom
Clankom 1. stavkom 3. i predloZenim ¢lankom 20.a. U stavku 9. koji postaje stavak 7. &lanka 3. Odluke
izvreno je uskladenje s novim propisom koji regulira materiju procjene nekretnina.

Dopuna u ¢lanku 9. Odluke predlaZe se posto nije definirano $to ¢e se desiti kada se naplati
ugovorna kazna, pa se predlaze kao u stavku 5., da se briSu ograni¢enja vlasni$tva kako bi se ova
odredba mogla primijeniti. Dopunom u stavku 6. istog ¢lanka omogucava se da kupac koji je izgradio
objekt a onemogucen u izvrienju predloZenog gospodarskog programa uslijed razloga koji nisu vezani
za samo poslovanje kupca npr. promjena zakonodavnog okvira djelatnosti, promjena prostorno
planske regulative i slitno promjeni gospodarski program ili otudi nekretninu bez plaé¢anja ugovorne
kazne.

Izmjena rijeci u €lanku 15. stavku 2. i dopuna stavkom 5. Odluke predloZena je buduéi je
moguce odredivanje naknade u godiSnjem i mjese¢nom iznosu. U ovim sluéajevima se predlaZe da
jaméevina sluzi kao osiguranje plaanja naknade.

Dopuna ¢lanka 16. stavka 3. Odluke predlaZe se radi ucinkovitijeg nadzora nad izvrienjem
ugovornih obveza iz kupoprodajnih ugovora.

Dopuna Odluke ¢lankom 20. a predloZena je kako bi se definirao nadin postupanja kod
drugog nacina raspolaganja razli¢itog od prodaje buduéi da sve uvjete i ograniéenja koja se
primjenjuju kod prodaje nije moguce primijeniti na neki drugi nacin raspolaganja (npr. kod zakupa ili
prodaje negradevnog dijela nekretnine nema obveze gradnje, ishodenja uporabne dozvole,...).



